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Program se sastoji iz 9 celina:
1. Osnovni prozor koji se pojavljuje pokretanjem program

2. Deo za formiranje (unos) nove zgrade
3. Deo za unos stanova (ili lokala i garaza) u zgradi
4. Prozor za unos pristiglih racuna za zgrade
5. Prozor za unos finansija (unos uplata/isplata sa bankovnih izvoda)
6. Prozor za unos ocitavanja potrosnje (ako u zgradi postoje stanovi sa individualnim meracima)
7. prozor iz kojeg se vrsi Stampanje ili pregled racuna, zbirnih listova, preseka...
8. Prozor za pregled raznih statistickih podataka
9. Podesavanja (opSta podesSavanja izgleda programa)
u Upravljanje zgradama == i&
7. oktobar 2021 22:58 -
Lista zgrada v49 | Dodajzgradu -
Br ‘Meslu ‘Adresﬂ ‘PIB |Ma|i|'ini br Ratun |Spralu“5(anuv|Uprﬂvnik - B
_| 134 Sombor  Staparski put 13 110550652 18075687 165-000700850481¢ 3 14 Inata Lalic
| 258 sombor  staparski put 56 110662110 18141809 165-000701148211 4 18 Statistika J “
_| 487 Sombor  Svetozara Miletica 1 111246212 18281252 165-000700981362¢ 0 0 Vukas Milorad _] g
_| 372 Sombor  Venac Radomira Putnika 33 110979522 17937626 185-000700925300: 0 0 Nemanja Malba
n 388 Sombor  Venac vojvode Zivoina Migica 4111032482 18250895 165-000700929138° 0 0 Zoran Jokovié V>
] 2 Sombor  Venac Zivojina Misica 18 110323518 17956256 165-000700809987¢ 1 2 Spiro Peri¢ Unos rauna ¢S
_| 408 Sombor  Vajnicka 19 111115477 18262673 165-000700940744: 0 0 Nemanja Malba
_| 740 Sombor  Vojnicka 21 0 0
317 Sombor  Zarka Zrenjanina 12,14 105736344 08892270 165-7004789975-52 0 32 Nemanja Malba = ‘__:
[ 493 Sombor |Zarka Zremianina 6 111372987 __[16204079 ___165-000700995608¢ 0 0/Sonja Danic _Ieulll i ianuali i
4 [ 3 ——
Lista stanova zgrade Alekse Santiéa 7, (11) . . e
Br |Er.stana|Prezime |Firma | Tip |6Ianuva| m2 - QSiavanis =
L 12 Jelic ST o0 42,12 L
| 2 13 lvanovic ST 0 57,95
3 14 Rica ST 0 40,05 Stampa raéuna @
1 15 Novakovic ST 0 snEe |
n 5 16 Vukas ST 0 52,68 =
| € 17 Tietz ST 0 93,94
n 7 18 Niksic ST 0 39
| 8 19 Premuz ST 0 42
n ) 20 Kalember ST 0 57.81
Tekuci mesec: Decembar Izdavanje racuna za: Novembar

Slika 1: Izgled osnovnog prozora

1. Osnovni prozor

U osnovnom prozoru dominiraju dva spiska: lista zgrada i (ispod nje) lista stanova za odabranu zgradu. U
desnom delu prozora nalaze se dugmad za otvaranje ostalih gore navedenih prozora. U vrhu je prikazan
trenutni datum i ta¢no vreme a u dnu je statusna linija sa nekoliko osnovih podataka.

Kod prvog pokretanja programa baza podataka je potpuno prazna. Kao prvu radnju potrebno je formirati
novu zgradu (klikom na dugme "Dodaj zgradu" otvara se prozor u kojem je potrebno uneti i podesiti
osnovne parametre i podatke o zgradi) a zatim i formirati listu stanova u toj zgradi (klikom na dugme
"Dodaj stan" otvara se prozor u kojem, kao i za zgradu, treba uneti podatke o stanu).

Dok smo u osnovnom prozoru u svakom trenutku mozemo pogledati i izmeniti podatke o zgradi duplim
klikom misa na Zeljenu zagradu. Ovu radnju moguce je izvesti i bez misa tako Sto kretanje u tabeli (odabir
zgrade) vrSimo kursorskim dugmadima (strelice gore - dole) a prozor sa podacima o zgradi dobijamo
pritiskom na taster "Enter".

Iste radnje moZemo izvesti i nad stanovima. Dakle, prvo (jednim klikom) odaberemo zgradu u kojoj se
nalazi Zeljeni stan, a zatim u donjoj tabeli u spisku stanova duplim klikom na stan dobijamo prozor u kojem
mozemo videti i promeniti podatke o tom stanu. Da bismo ovu radnju izveli pomocu tastature, nakon
odabira zgrade moramo kliknuti bilo gde u listu stanova kako bismo aktivirali tu tabelu, a zatim, kao i kod



spiska zgrada, kursorskim tasterima se moZzemo kretati po listi stanova, a pritiskom na taster "Enter"
otvaramo podatke o izabranom stanu.

Sve prozore koje otvaramo u ovom programu mozemo zatvoriti klikom na standardno dugme "X" za
zatvaranje prozora ili pritiskom tastera "Escape" ("Esc") na tastaturi.

Gotovo svaka opcija ima kratko objasnjenje koje se pojavljuje kada se kursor miSa ostavi 1 sekundu na
polju za unos podatka.

2. Dodavanje nove ili izmena postojece zgrade

Dodavanje nove zgrade zapocinjemo klikom na dugme "Dodaj zgradu" a izmena postojece vrsi se duplim
klikom na Zeljenu zgradu iz liste zgrada. U oba slucaja dobijamo identi¢an prozor kao na slici 2.

ol Izmena zgrade 666+ 2! " e 25 =
Naziv zgrade STAMBENA ZAJEDNICAU U Spratova 2 Podela vode
9 Po &lanu
Adresa Batinska 54 Stanova 11 po stanu
Mesto Sombor
Leele @ Odr3 . Podela struje
rZavanje N
FIB 110443095 Garaa 0 o | Po &lanu
e %
Mati€ni broj 18023890 Litova 0 o po stanu
Brojraduna  165-0007008285758-53 Tavan Podela in. odrZavanja
Upravnik | Pa &lanu
st. zajed. P Pa stanu
Adresaitel. . P
upravnika Vodomeri  Pojedinei  ~ o Po kvadratu
Tel. osobe za 2 - Vera Mladan - . .
kantakt: Kalorimetri | Nema M Padela t. odrzavanja
Usluga prof. upravnika [7] 300 din TroZkovi Po &lanu
_ y y . Inv. odrZzavanje 9 Po stanu
Lokali dele tro¥kove: GaraZe dele frofkove: 35 Po kvadratu
Vodu Vodu Tek. odrZavanje -
. . 520 Fiksni deo (%) za:
Struju Struju = .
Stednja Vodu 0 Dir
Gas Gas 0
. . & Gas 0 Dir ~
Inv. odrZavanje [v Inv. odrZ. O Nakn. upravnika
Tek. odrzavanje Tek. odr. 0 0
Nakn. upravnika [+ Nakn. upravnika Cizéenje
o . \ . Memorigi
Stedniju Stednju 0

Slika 2: Prozor za unos/izmenu zgrade

Sadrzaj prvih 6 polja bice odStampan na racunima koje agencija dostavlja stanarima. Na racunima se
Stampaju samo one stavke koje su vece od nula. Dakle, ¢ak i ako stanar pla¢a odredenu uslugu, ako ona iz
nekog razloga u trenutku Stampanja racuna za odredeni stan iznosi O ova stavka se uopste nece pojaviti na
racunu.

Naziv zgrade: Kako je uobicajeno da se zgrade sluzbeno zovu "Stambena zajednica u ulici nn, kuéni broj
xx" u ovo polje je preporuka da uvek unosemo isti tekst: "Stambena zajednica u ulici ".

Adresa: Ova dva polja (Naziv + adresa) program ispisuje u vrhu zaglavlja na racunima koje izdaje
stanarima.

Mesto: SadrZaj ovog polja pojavljuje se u donjem delu zaglavlja, gde se ispisuje: ime i prezime stanara,
adresa (sadrZaj prethodnog polja) i mesto.



PIB, maticni broj i br. tekuéeg racuna: Sadrzaj ovih polja Stampa se na racunu, u zaglavlju, odmah ispod
naziva i adrese stambene zajednice.

Upravnik stambene zajednice, adresa i tel. upravnika: Ova dva polja nisu obavezna. Podaci o upravniku
veoma Cesto trebaju agenciji pa ih nije loSe imati na ovom mestu.

Polja: Spratova, Stanova, Lokala, Garaza, Liftova, kao i ¢ek-boksovi Tavan i Podrum nisu obavezna.
Informativnog su karaktera i agencija ih popunjava u slucaju da Zeli da ima kompletne podatke o datoj
zgradi.

Sva ostala polja i podesSavanja direktno uticu na obracun zaduZenja stanara.

Usluga profesionalnog upravnika: Ukljucivanjem ove opcije otvara nam se polje za unos cene koliko svaki
stan placa za uslugu profesionalnog upravnika, u koliko zgrada koristi ovu uslugu.

Odrzavanje lifta: Ove treba uneti ukupnu mesec¢nu cenu koju zgrada placa za odrzavanje lifta. U koliko
zgrada nema lift (ili ne placa nikakvo odrzavanije lifta) ovde treba uneti O.

Vodomeri: Ovde iz padajuceg menija treba izabrati da li u zgradi postoje individualni vodomeri. Na ovaj
nacin odredujemo programu kako da se ponasa prilikom ra¢unanja podele troskova za vodu. Ako zgrada
poseduje samo zbirni vodomer, odabrati opciju "Nema". U tom slucaju obavezno ispravno podesiti opciju
podele vode: Po stanu ili po ¢lanu. Ovo je bitno odabrati i u situaciji kada u zgradi samo pojedinci imaju
vodomere, jer program tada troskove prvo deli na stanare koji imaju merace i to prema ocitanim
vrednostima a po izraCunatoj ceni za 1 m?, a ostatak dugovanja deli na preostale stanove bez meraca,
prema odabranom nacinu podele: Po stanu ili po ¢lanu. Kada svi stanari poseduju individualne vodomere
onda odabir nacina raspodele troskova za vodu nema uticaja na obracun, jer program celokupan iznos deli
proporcionalno vrednostima ocitanim sa vodomera.

Kalorimetri: Posto se troskovi grejanja (gasa) dele ili proporcionalno prema ocitavanju sa kalorimetara ili
prema kvadraturi stana, objasnjenje je identicno kao i kod vodomera, osim So ovde ne postoji
podesavanje nacina podele troSkova, jer u slu¢aju da nemaju svi kalorimetre ovi troskovi se dele iskljucivo
prema veli¢ini stambenog prostora. U sluc¢aju da pojedinci imaju individualne kalorimetre prema kojima
nadlezno preduzece obracunava i ispostavlja nezavisan racun tim pojedincima, da bi program ispravno
obracunavao troSkove gasa ostalim stanarima podesiti sledece: Pomenutim pojedincima iskljuciti
("odcekirati") pla¢anje gasa, a opciju "Kalorimetri" treba podesiti na "Svi" (ako i ostatak stanara ima
individualne kalorimetre) ili na "Nema" (ako niko od ostalih stanara nema kalorimetar). Vazna napomena:
Slucéaj kada kalorimetre imaju samo pojedinci, a pri tome se toplotna energija generise zajednickim gasnim
kotlom (dakle zaduZenja nastaju utroskom gasa, a individualni meraci mere utroSak energije a ne gasa) jos
nije implementiran u programu ali ¢e uskoro biti. U ovakvim slucajevima bitno je da postoji zbirni
kalorimetar jer je za ispravan proracun neophodno uneti ukupan utroSak kako gasa tako i energije. Ako
ovog kalorimetra nema program nije u mogucnosti da izracuna pojedinacne troskove za gas jer se oni tada
racunaju na osnovu specificnih parametara (razni koeficijenti koji su poznati nadleznim sluzbama koje vrse
ugradnju i oCitavanje kalorimetara a Cesto i obracun troskova).

Lokali dele troskove / GaraZe dele troskove: Ovde uklju¢ujemo troskove koje Zelimo da snose i lokali,
odnosno vlasnici garaza. U slucaju garaza, postoje posebna polja za unos investicionog i tekuceg
odrZavanja. Ako se cena ovih odrZzavanja razlikuje od cene koju pla¢aju stanovi onda ovde treba uneti cenu
za garaze. Ako je cena ista onda ovde staviti 0. Podela pla¢anja (a samim tim i unos cene) odnosi se na sve
tri vrste nekretnine (stanove, garaze i lokale). Ako je, na primer, odabrana podela po kvadrathom metru,
onda i u ovo polje kao i u glavno, uneti cenu odrZavanja po jednom m?>.



Troskovi: Ovde uneti iznose svih zajednickih troskova koje su stanari duzni da plaéaju. Cene se unose po
jedinici (stan, m? ili ¢lan) a ne zbirno. Iznose kod stavki koje stanari date zgrade ne treba da placaju
obavezno treba ostaviti 0.

Nacin podele pojedinih troSkova: Racune za utroSenu vodu (u sluc¢aju da ne postoje individualni
vodomeri) i elektricnu energiju moguce je izvrsiti prema broju ¢lanova domadinstva ili po stanu. Podelu
investicionog i tekuéeg odrzavanja moguce je izvrsiti prema broju ¢lanova domacinstva ili po stanu ili
prema veli€ini stambenog prostora.

Fiksni deo: Ovde je, u slucaju podele racuna za vodu i gas, moguée podesiti da jedan odredeni iznos
racuna (iznos moze biti zadat u dinarskoj ili u procentualnoj vrednosti, sto takode treba podesiti) uvek
bude deljen na stanove, nezavisno od olitavanja sa meraca i bez obzira na izabrani nacin podele ovih
troskova. Ova opcija moZe da bude korisna u slucaju kada Zelimo da na ravne cCasti, na svaki stan jednako
podelimo neki odredeni iznos. Najcesce je to iznos koji dobavljaci dobara i usluga nazivaju pretplata,
odrzavanje i slicno, a pri cemu visina tog iznosa ostaje fiksna, bez obzira na ostatak racuna. Ovaj iznos ce
placati svaki stan kod kojeg je uklju¢eno placanje usluge (gasa ili vode), ¢ak i ako je olitavanje njegovog
meraca pokazalo da nije bilo nikakvog utroska. Kod vode: Ako stan nema merac¢ nego se podela vrsi po
¢lanu, moZemo imati situaciju da u stanu niko ne Zivi pa je ovaj stan izuzet od pla¢anja vode, ali treba da
ucestvuje u podeli fiksnog dela. U tom slucaju ostaviti uklju¢eno pla¢anje vode, ali kao broj stanara koji
ucestvuju u pladanju postaviti na 0.

Nakon unosa (ili izmena) Zeljenih podataka, porebno je kliknuti na dugme "Memorisi". Posle toga mozemo
zatvoriti prozor za podesavanje parametara zgrade kikom na "X" ili pritiskom na taster "Esc".

3. Dodavanje novog ili izmena postojeéeg stana/poslovnog prostora/garaze

Da bismo u Zeljenu zgradu dodali stambenu jedinicu (stan, garazu ili poslovni prostor - lokal) potrebno je
da jednim klikom odaberemo tu zgradu u gornjoj tabeli (lista zgrada) a zatim kliknemo na dugme "Dodaj
stan". Za izmenu podataka o ranije kreiranom stanu takode je potrebno odabrati zgradu u kojoj je kreiran
taj stan, a zatim, u listi stanova duplim klikom otvoriti podeSavanja Zeljenog stana.

Ime i prezime vlasnika ¢e biti Stampano na racunima pa ih je potrebno pazljivo i ispravno uneti.

Adresa za slanje racuna: Ovaj podatak za sada nema primenu. Namenjen je za koris¢enje u nekoj od
narednih vezija programa gde bi bila implementirana mogucnost Stampanja adresa za slanje racuna. U
slucaju da racun treba da se Salje na adresu razli¢itu od adrese na kojoj se nalazi ova nekretnina, drugu
adresu ukucati u to polje.

Broj stana: Dozvoljen je unos do 9 slova i brojeva. Ova oznaka ce biti Stampana na racunu.
Sprat: Podatak nije obavezan. Dozvoljen je unos samo broj¢ane vrednosti.

Broj ¢lanova: Podatak nije obavezan. Dozvoljen je unos samo broj¢ane vrednosti. Podatak je
informativnog karaktera i moze da pokazuje broj stanara koji inace tu Zive.



o Izmenastana 9 - Palic = & ! P 5 @E&J
Zgrada Batinska 54 (br 37) T Plaga:
@ Stan v|Vodu
Ime vlasnika . . .
‘Dejan Poslovni prostor 7| Struju
Prezime vlasnika Pali¢ GaraZa Gas
Dalj. grejanje
Kontakt telefon 064/20-55-683
d Oprema I Inv. odrZavanje
Adr. za slanje raguna Vodomer 7 Tek. odr¥avanie
E-mail - Kalorimetar /| Nakn. {prof) upravniku
Odrz. lifta
Povezana nekretnina 2 q
Broj stana (ID) 9 Stednju
Povezana Ciséenje
Sprat i
pra ! pekrstyina Vanredno odrZavanje 1
- Vanredno odrZavanje 2
Ecigarchs L Ako je viasnik firma Vanredno odrZavanje 3
Clanovi koji plaéaju 1 Naziv firme
Elektronski radun
Povriina (sa terasom) 0 PIB
Povriina (bez terase) 40 Kontakt osoba
Memorigi
Subvencija za vodu 0 m3

Slika 3: Unos/izmena podataka o stambenoj jedinici

Broj clanova koji plac¢aju: Obavezan podatak. Dozvoljen je unos decimalnog broja, bez slova. Ovaj podatak
program koristi kod obracuna usluge ciji se iznos deli prema broju ¢lanova domacinstva.

Povrsina sa terasom: Podatak nije obavezan, informativnog je karaktera.

Povrsina bez terase: Obavezan podatak. Dozvoljen je unos decimalnog broja ali ne i slova. Ovaj broj se
koristi kod obracuna usluge koja se pla¢a prema velicini stambene povrsine.

Subvencija za vodu: Ovde uvek treba da stoji 0, osim kod stanova kojima je preduzece nadlezno za
isporuku vode odobrilo subvenciju za vodu. Tada treba uneti koli¢inu subvencionisanih m®. Dozvoljen je
unos decimalnog broja.

Povezana nekretnina: Ukljucivanjem ove opcije program ¢e traziti da unesemo ID (Sifru) nekretnine koju
elimo da poveZemo sa trenutnom (trenutna nekretnina je glavna). Sifru nekretnine vidimo kada otvorimo
podatke o nekretnini. Ovaj broj (ID stana) stoji u produzetku broja stana. Dakle, potrebno je prvo saznati
ID stana koji Zelimo da poveZzemo sa ovim, a zatim ga uneti u predvideno polje. Svrha povezivanja vise
nekretnina je da bi vlasnik vise nekretnina celokupan iznos svojih zaduzenja za sve nekretnine mogao da
dobija na jednom objedinjenom racunu. U tom slucaju, za glavnu nekretninu ostaju iskazane sve stavke u
¢ijim plac¢anjima vlasnik ucestvuje, dok je za povezane nekretnine prikazan samo zbir dugovanja.

Ako je vlasnik firma: Ova tri polja popunjavamo ako je nekretnina registrovana na pravno lice. Ako u polje
"Naziv firme" unesemo neke podatke, program tada prepoznaje nasu Zelju da se raun Stampa sa

naznacenim nazivom firme (sa PIB brojem) umesto sa imenom i prezimenom vlasnika.

Tip: Vrsta nekretnine (stan, garaza ili lokal). U zavisnosti od odabrane vrste nekretnine primenjivaée se
globalna podesavanja podele troskova definisana prilikom kreiranja zgrade (slika 2).

Oprema: Uklju¢ujemo merac ako se voda ili gas naplacuju prema utroSku ocitanom sa individualnog
meraca.

Pla¢a: Ovde uklju¢ujemo usluge u Cijim podelama treba da ucestvuje trenutni stan.



4. Prozor za unos pristiglih racuna za zgrade

U ovom prozoru (slika 4) unosimo iznose i utroske sa pristiglih raCuna za zgrade. Potrebno je u padajué¢im
menijima postaviti zgradu za koju unosimo racun, uslugu za koju je racun stigao (struja, voda...), iznos (sa
racuna) i koli€ina (sa racuna). Ovaj postupak ponoviti za svaki pristigli racun.

U slucaju greske, odredena stavka se moze izbrisati klikom na stavku, a zatim klikom na dugme - (minus) u
nizu dugmadi ispod tabele.

Program prema odabranom mesecu (dan nije bitan) prepoznaje za koji mesec unosimo podatke i to tako
$to kao aktuelni mesec uzima onaj prethodni u odnosu na trenutno postavljeni. Ovo omogucava da u toku
tekuceg meseca pripremamo i izdajemo racune za prethodni mesec, $to je uobi¢ajena praksa svih javnih
preduzeda.

‘g, Unos pristiglog racuna ‘ ! - ‘ = -th
Zgrada
Somboaor - Batinska 54 M
id |Dat. Rati. |U5|uga |Mese[: |Iznus |Utru§ak |Pudela ‘Oﬁitanu <
53021492021  STRUJA AVG 195051 152 ST (
| 530314.9.2021 VODA AVG (1298538 90 CL (
| 53041592021  VANRODR AVG 300 28T (=
| 5416/17.9.2021 PROFUPRAV AVG 5100 17 8T
| 541717.9.2021  INVODRZ AVG 2639 754 KV
¥ 5418/17.9.2021 TEKODRZ AVG 7800 15 ST
4 | 3
L )lm ) =] LeJ
|
Radun za uslugu: Iznos Koligina
Voda - 0,00 0,00 I
Datum racduna
M -
19221 [ Zamesec: AVG, 2021 Smors!

Slika 4: Unos racuna

5. Prozor za unos finansija (unos uplata/isplata sa bankovnih izvoda)

Otvaranjem ovog prozora transakcija je uvek podeSena na ,Pregled” sto omogudéava da se u tabeli vidi
kompletan spisak svih transakcija za izabranu zgradu. Prebacivanjem ove opcije na ,Uplate” ili ,Isplate”
tabela filtrira listu i prikazuje samo odabrani tip transakcija. Izborom konkretnog stana tabela prikazuje
sve transakcije ali samo za izabrani stan.

Da bi program uvek prikazivao tacan podatak o stanju na racunu stambene zajednice moraju biti tacno
uneseni svi iznosi sa bankovnih izvoda. Prilikom izdavanja racuna stanarima, program automatski zaduzuje
svaki stan za iznos odStampan na racunu. Stanar se razduzuje uplatom i unosom te uplate na ime stanara
koji je izvrSio uplatu. Da bi unos transakcije bio mogu¢ potrebno je odabrati vrstu transakcije - uplata ili
isplata.



il Unos uplata / isplata nai sa ra:funa zgrade A =Ml X
S f Transakcija
ombor - Batinska 54
9@ Uplata
\BOdaberite stan v Olsplata
Pregled
Datum izvoda Br.izvoda Svrha g
26.12.2018 - 77 Uplata po ragunu -
Uplatilac (poz. na broj) lznos
Trafi = 000 DEC 2018  Stanje: 33.932,66 S
emolrisi
Sombor - Batinska 54
| Br ‘ Datum | Uplata ‘ Uplatilac ‘ Swrha | Sif_upl. | Poz.na br. ‘ Mesec ‘ lzvod |
b 3.12.2018 2950 Kolari¢é Zoran (8) UPLATARAC 3707 3707 NOV i)
26.11.2018 1420 Vorkapié Ljubica (11) UPLATARAC 37010 37010 OKT 73
23.11.2018 1300 Radoni¢ Radmila {14) UPLATARAC 37013 37013 OKT 72
23.11.2018 1310 Tot Mihailo (7) UPLATARAC 3704 3704 OKT 72
23.11.2018 1780 Ninkov Sever (1) UPLATARAC 3701 3701 OKT 72
22.11.2018 1227 Suza DuZanka (6) UPLATARAC 3703 3703 OKT Fal
2711201 1281 Hinid Madalilka (&) 1Pl ATARAM arnD TND NKT 71

Slika 5: Unos i pregled uplata i isplata

Posto tabela mozZe postati veoma dugacka korisni je znati da je mogucée premestati redosled kolona tako
$to kursor misa pozicioniramo na naziv kolone koju Zelimo da pomerimo, ,uhvatimo” je tako Sto
pritisnemo i zadrzimo levo dugme na misu, a zatim je pomeramo levo ili desno do mesta gde Zelimo da je
pozicioniramo i pustimo levo dugme. Takode moguce je sortirati tabelu prema bilo kojoj koloni tako Sto
kliknemo na naziv kolone po kojoj Zelimo sortiranje. Prvim klikom tabela ¢e biti sortirana po opadaju¢em a
drugim klikom po rastu¢em redosledu, i tako naizmenicno.

Uplate: Opcija sluzi za evidentiranje svih uplata (priliva) na racun Stambene zajednice. PoSto program
generiSe jedinstveni broj za svaku nekretninu u sistemu (ID broj stana) ovaj broj se koristi kao poziv na
broj. Ako uplatilac prilikom uplate isposStuje poziv na broj pronalazenje uplatioca je vrlo jednostavno.
Dovoljno je u polje "Uplatilac" ukucati poziv na broj uplatioca koji se pojavi na izvodu i pritisnuti "Enter" (ili
kliknuti na dugme "Trazi") i program ¢e pronadi zgradu i stanara sa tim brojem. Nakon toga je potrebno
podesiti datum i broj izvoda (program automatski postavlja broj izvoda na poslednji koji je pronasao u
bazi) i ukucati iznos uplate (dozvoljen je decimalni broj). U sluc¢aju redovnih uplata, svrha uvek treba da je
podeSena na ,Uplata po racunu“. Program dozvoljava joS i postavljanje pocetnog stanja za zgradu kao i
pripis duga ili preplate (pocetno stanje za stanara). Unos pocetnog stanja za zgradu se koristi u slu¢aju da
agencija upravo preuzima upravljanje zgradom koja od ranije ima sredstva na racunu. Tada kao pocetno
stanje treba uneti stanje sa izvoda koji agencija prvi put dobije. Ako, nakon ovog unosa neko od stanara
izvrSi uplatu zaostalih dugovanja koja nisu obracunata ovim programom, da bi se stanje u banci poklapalo
sa stanjem u programu, a da pri tom ne remetimo finansijsko stanje stanara, potrebno je ovu uplatu
evidentirati preko iste opcije. Svaki put kada memorisemo uplatu sa svrhom ,Pocdetno stanje” program
unet iznos dodaje na postojeci racun zgrade.

Svrha Dug/Preplata se koristi za postavljanje pocetnog stanja za pojedince (stanare). U koliko, na primer,
agencija upravo preuzima zgradu a stanar je od ranije imao dug ili preplatu pa agencija Zeli da od tog
stanja nastavi obracun i naplatu raCuna datom stanaru. U slu¢aju da stanar ima dug, uneti negativan broj.
Iznosi uneseni na ovaj nacin ne uti¢u na zbirni iznos racuna zgrade.

Svrha , Nadoknada stanarima“ moze da se koristi u koliko neko od stanara izvrsi uplatu iznosa u druge
svrhe a ne kao uplatu svojih obaveza pri ¢emu ovu uplatu ne treba vezivati direktno za broj stana koji je
uplatio (ne razduZivati stan) ali je treba evidentirati i uvecéati iznos na racunu za visinu uplate.

,Ostale uplate” predvidene su za evidentiranje raznih uplata na racun kojima se ne razduzuje ni jedan
stan ali one uti¢u na sumarni iznos rac¢una.
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Sombor - Batinska 54 - [k saksia Svrhaisplate

Uplata
Odaberite stavku ~ @Ilsplata . .

Poziv na broj

Pregled
Datum izvoda Br.izvoda Swvrha bt
26.12.2018 @B 77 Neizmireni racuni Radun primaoca (opciono)

Neizmireni raguni -

Primalac [zn'Ragun za Vodu

0,cRadun za Strujy Stanje: 33.932,66  laeno
Radun za Gas : Memorisi
Sombor - Batinska 54 Ragun za Prof. upr.

Br | Datum | Isplata ‘ Raf‘::un za é!§éen|e Prha | Sif. upl. | Poz.na br. | Mesec ‘ lzvod | -
M 26122018 7618, Vodokanal sH2cun ZaLift Vodu JAN £VODA NOV 77 E
| 26122018 124114 EPS Ostala plaéanja |Struju JAN STRUJA 55 NOV 77
| 2122018 5000 Vodokanal gsza\;an|e bank. rzc.‘.‘.ma ' 0ST NOV 76
| 1122018 400 OST aknada potransakelji | 0ST NOV 74
| 112018 400 OST QSTALO 0ST QKT 67
| 16102018 50 OST OSTALO 0SsT SEP 61

Slika 6: Unos isplata

Isplate: Sva skidanja novca sa ra¢una evidentiramo kao isplate. U padajuéem meniju ,,Svrha“ nalaze se
moguce svrhe uplate. Izborom svrhe uplate program popunjava polje ,Primalac” opstim podatkom o
primaocu ali ovaj podatak mozemo proizvoljno menjati. Preporucljivo je, ali ne i obavezno, popunjavanje
polja ,Svrha isplate” - gde mozemo opisno ukucati svrhu isplate u duzini do 30 slova, ,Poziva na broj“ i
»Racuna primaoca“. U polje iznos potrebno je uneti ta¢an iznos sa izvoda bez obzira da li se ovaj iznos
poklapa sa pristiglim racunom ili ne. Bitno je da se poklapa sa stvarnom isplatom. U koliko Zelimo mozemo
odmah popuniti i polje ,Provizija“ tako Sto u njega unesemo iznos provizije koju je banka naplatila za
transakciju. Ovaj iznos se takode pojavljuje na izvodu i potrebno ga je evidentirati kako bi program vodio
tacno stanje na racunu. U koliko Zelimo, ovaj iznos moZzemo unositi i naknadno, tako sto ,Svrhu“
postavimo na , Naknade po transakciji“ ali u tom slucaju program ne moze povezati za koju je transakciju
taj iznos provizije (ovo je vidljivo kod pregleda godisnjeg izvestaja transakcija).

U padaju¢em meniju ,Neizmireni racuni” nalazi se spisak racuna pristiglih Stambenoj zajednici koje ste
ranije ukucali a Cije je iznose program podelio na stanare. Nakon izmirenja ovih ra¢una, kada se transakcija
pojavi na izvodu, umesto da , peske” popunjavamo podatke dovoljno je iz padajuc¢eg menija izabrati racun
koji Zelimo da evidentiramo kao pla¢en. Program ¢e popuniti ostala polja za koja pronade podatke
(ukljuCujuéi i iznos koji bi trebalo da se poklapa sa iznosom na izvodu) osim datuma i broja izvoda i
naplacene provizije pa je ove podatak potrebno uneti ru¢no. Naravno, dozvoljene su sve izmene podataka
pre memorisanja isplate. Ako je racun odabran iz spiska neizmirenih obaveza, nakon memorisanja ovaj
raun se briSe iz tog spiska, ¢ak i ako promenite iznos transakcije. Ako ste neki od racuna evidentirali
mimo ove opcije i Zelite da taj racun uklonite sa spiska, jednostavno odaberite racun koji Zelite da uklonite
i kliknite na dugme ,,Plac¢eno”. Ovo ¢e jednostavno izbrisati odabranu stavku iz liste neizmirenih racuna.

6. Prozor za unos oc€itavanja potrosnje (ako u zgradi postoje stanovi sa
individualnim meraéima)

U koliko u zgradi postoje neki od meraca ovo je mesto gde je potrebno uneti stanje tih meraca za svaki
stan koji poseduje merac pre izdavanja racuna (slika 7).

Prvo je potrebno odabrati zgradu za koju Zelimo unos ocitanog stanja. Iz padaju¢eg menija "Usluga"
odabrati merac za koji unosimo ocitavanja. Posto je u programu naznaceno koje merace zgrada ima, ovde
¢e biti ponudeni samo oni koje zgrada poseduje. Po potrebi podesiti datum ocitavanja. Sada kreiramo



tabelu klikom na dugme Kreiraj tabelu. Program ¢e kreirati tabelu sa spiskom stanara koji imaju odabrani
merac a u kojoj ée biti popunjeno polje "Staro" (stanje). Ovo polje je zapravo kopija poslednjeg oCitanog
stanja i sluZi kao polazni podatak za racunanje utroska. Sada je potrebno uneti oCitane vrednosti za svaki
stan u polje "Ocitano" tako Sto dvoklikom aktiviramo prvo polje, unesemo brojéani iznos a prelazak u
sledece polje vrsimo pritiskom na taster Enter i tako nastavljamo popunjavanje ostalih polja.

&l Formio [P
Sombor - Batinska 19 b Brisitabels
ocitavanja_1
Usluga Datum oditavanja
‘ S ‘ Vodomeri *  Period: AVG, 2021 1. 8.2021 B
Stan | Stanar ‘ Staro | O¢&itano ‘ Mms’ak‘ Mera ‘Cenapn]ed | Suma | Mesac ‘ -

M1 Nikolic Radojka 125 126 AVG =
e Simié Danijela 40 40 AVG
s Cubakovié Nikola £ 42 AVG
a Kusonié Mladen 534 542 AVG
s éuruvija DuZanka 832 840 AVG
e MalbaZa Rade 630 630 AVG
Iz Sabo Marija 119 120 AVG
:8 Denadija Maja 554 563 AVG

9 Kusié Milosav 10 10 AVG
o Benadija Mira 746 757 AVG
T Glamoganin Olja 476 482 AVG
T2 Dokié RuZa 3 3 AVG
s Kostié Nebojsa 1048 1065 AVG
a Bokun Mirta 561 570 AVG
:GAG Benadija Maja 17 17 AVG

Slika 7: Unos ocitavanja sa meraca (Vodomera i kalorimetara)

Kod unosa ocitavanja postoji jos jedna moguénost: U slucaju da umesto ocitanih vrednosti imamo podatak
o utrosku njega mozemo uneti u polje "Utrosak" a "Ocitano" treba ostaviti prazno.

Ostala polja nije potrebno popunjavati jer nemaju uticaj na obracun.

U slucaju greske lako je moguce uneti izmenu dvoklikom na polje sa greSkom i ponovnim unosom ispravne
vrednosti.

Dugmetom Brisi tabelu moZzemo obrisati celu tabelu ¢ime éemo ponistiti kompletan unos, nakon cega je
potrebno kreirati novu tabelu i ponovo uneti olitavanja.

7. prozor iz kojeg se vrsi Stampanje ili pregled ra€una, zbirnih listova, preseka...

U ovom prozoru (slika 8) potrebno je odabrati zgradu za koju je potrebno prikazati podatke. Neki prikazi
se odnose na celu zgradu (Presek stanja za zgradu i Zbirni list) a neki za izabran stan (Presek stanja za
stan) dok se opcija Memorisi ra¢une odnosi na izabran deo (pojedinacan stan ili celu zgradu tj. sve
stambene jedinice).

Presek stanja za zgradu (slika 9) daje izveStaj o dugovanjima svih stanra stambene zajednice u Excel
formatu. Dug stanara je obojen crveno dok je preplata obojena zeleno i ima predznak - (minus).



Presek stanja za stan slicno kao i presek za zgradu, prikazuje spisak svih zaduZenja i uplata za odabran
stan hronoloskim redom.
Zbirni list (slika 10) je namenjen da bude izloZzen stanarima svakog meseca prilikom podele ra¢una. Na

njemu se jasno vidi podela troskova.

Datum stampanja racuna

8.10.2021

4

Prikazi E

%

Stampaj &

" SEPTEMBAR 2021

,b;f Prikaz i 3tampanje stanja i raéuna
. [ | Debug
Odaberite zgradu Ra#un za
Sombor - Batinska 54 - @ Pojedinagni
_) Celu zgradu
QOdaberite stan Od raduna: DuZnici
9 Pali¢ Dejan - 1

Presek stanja za
zgradu

Presek stanja za
stan

’ Zbimni list

‘ ’ Memorisi racune

Stanje poslednjeg izvoda

Datum poslednjeg izvoda

31.618,30

22, 9.2021 B~

Slika 8: Prozor za prikaz i Stampu stanja i racuna

STAMBENA ZAJEDNICA U ULICI Batinska 54
Stanje na dan: 1.9.2021
Br.
Redni . . . . . Iznos. Datuml lzvoda Prethodno . . . . ;
broj Stan Vlasnik/Korisnik 1D broj Podetno stanje| poslednje poslednje posl. — Stanje duga Suma svih zaduZenja Suma svih uplata
uplate uplate
uplate
1 1 Ninkov Sever 3701 0 2.220,00 23.8.2021 75 2.212,32 -7,68 84.557,32 84.565,00
2 5 Hini¢ Nedeljka 3702 0 1.636,04 27.8.2021 77 1.636,03 -0,01 60.298,61 60.298,62
3 6 Susa Duianka 3703 0 1.600,00 19.8.2021 73 1.600,61 58.808,61 58.808,00
4 7 Tot Mihailo 3704 0 11.000,00 17.8.2021 71 12.829,61 62.384,61 60.555,00
5 8 Kolari¢ Zoran 3707 0 2.500,00 1.9.2021 78 2.460,74 121.209,74 121.249,00
6 9 Pali¢ Dejan 3708 0 1.500,00 14.8.2021 69 3.022,61 61.192,61 59.670,00
7 10 Jevti¢ Budimir 3709 0 12.000,00 23.8.2021 75 10.571,61 -1.428,39 60.298,61 61.727,00
8 11 Vorkapic Ljubica 37010 0 2.000,00 19.8.2021 73 1.878,48 -121,52 37.97048 38.082,00
9 12 Bani¢ Danica 37011 0 1.690,00 19.8.2021 73 1.682,61 -7,39 62.384,61 62.392,00
10 13 Levnai¢ Daniela 37012 0 5.500,00 28.6.2021 56 8.696,48 85.450,62 82.254,14
11 14 Radoni¢ Radmila 37013 0 2.000,00 26.8.2021 76 4.674,61 61.192,61 58.518,00
12 11 Maksimovi¢ Dragan 37092 0 5.000,00 28.111,06 57.111,06 34.000,00
13 16 Tanasi¢ Dragana 370120 0 3.232,00 23.8.2021 75 3.232,53 31.469,53 31.469,00
14 17 Vidakovi¢ Gordana 370141 0 2.916,00 20.8.2021 74 26.694,93 31.830,93 8.052,00
15 18 Savi¢ Milana 370142 0 29.139,27 29.139,27 0,00
16 19 Proart lepota Proart lepol 370144 0 3.263,68 28.7.2021 64 6.531,83 27.228,27 23.960,12
17 | PP1 | Apoteka Cveji¢ 370121 0 628,50 1.9.2021 78 62850 0,00 12.760,00 12.760,00
18 PP2 Stojdi¢ Svetlana 370122 0 537,00 9.3.2021 24 3.762,00 10.790,00 7.565,00
UKUPNO STANJE DUGA 956.077,49 865.934,88

Slika 9: Presek stanja za zgradu

Dugme Memorisi raCune ima veoma vaznu ulogu: Nakon Sto se unesu svi pristigli racuni za jednu
stambenu zajednicu kao i eventualna vanredna zaduZenja, klikom na ovo dugme pokreée se proces
raspodele troskova ¢ime se stanari zaduZuju prema zadatim podeSavanjima unutar programa. Tek nakon
ovog procesa dugmad Stampaj i PrikaZi ¢e dati prikaz stvarnog racuna (osim ako je izabran datum racuna
iz proslosti, Sto ¢e dati prikaz arhivskog racuna koji na koji svakako nije moguce uticati). Napomena:
Program smatra aktuelnim mesecom onaj koji prethodi teku¢em i njega naznacava crvenim slovima. Ako
izaberemo bilo koji datum iz prethodnih meseci (bitan je samo mesec dok izabrani dan ne igra ulogu)
program racune tretira kao arhivske i tada slova sa nazivom meseca i godine ispisuje plavom bojom.
Racune iz aktuelnog meseca moguce je korigovati (obracunavati) neograni¢en broj puta sve do kraja
meseca. Nakon navrietka sledec¢eg meseca prethodni racuni se automatski arhiviraju ¢ime se njihova dalja



izmena onemogucava. Ovde je bitno napomenuti da je u slu¢aju naknadne korekcije paramatera podele
racuna za jedan ili nekoliko stanova neophodno i od sustinskog znacaja ponovo uraditi celokupan obracun
i ponovo odStampati sve raCune a ne samo za pojedine stanove jer, razumljivo, izmena podeSavanja za
samo jedan stan povladi izmenu u obracunu za sve ostale stanare.

INVESTICIONO CISCENJE | ODRZAVANIE e L = VANREDNO VANREDNO VANREDNO
LIFT 3 PREDSE- TEKUCE ODRZAVANIE = = =
ODRZAVANIJE ZGRADE BRI ODRZAVANIE ODRZAVANIJE2 ODRZAVANIJE3
0,00 Stanovi 2.639,00 Sa raéuna 300,00| Saraéuna 0,00| Saraéuna ‘ 0,00
683,44 Garaie 0,00
15 0,00 Ukupno 2.629,00 Ukupno 0,00 5.100,00 Ukupno 7.800,00 Stanova 0| Stanova 0 Stanova o E
Cena (po
Cena . Cena
UKUPNO | UKUPNO . UKUPNO m?ili po UKUPNO UKUPNO . UKUPNO UKUPNO UKUPNO UKUPNO P (m?)
(po m?) stanu) (po m?)
15 16 17 18 i9 20 21 22 23 25 26 27 28 29 30 31 32
1.366,88 0,00 3,50 115,50 0,00 300,00 520,00 520,00 33 2.432,41
683,44 0,00 3,50 119,00 0,00 300,00 520,00 520,00 34 1.752,47
683,44 0,00 3,50 84,00 0,00 300,00 520,00 520,00 24 1.717,47
683,44 0,00 3,50 168,00 0,00 300,00 520,00 520,00 48 1.801,47
2.050,32 0,00 3,50 241,50 0,00 300,00 520,00 520,00 69 3.241,85
683,44 0,00 3,50 140,00 0,00 300,00 520,00 520,00 40 1.773,47
683,44 0,00 3,50 119,00 0,00 300,00 520,00 520,00 34 1.752,47
0,00 0,00 3,50 84,00 0,00 300,00 520,00 520,00 24 1.034,03
683,44 0,00 3,50 168,00 0,00 300,00 520,00 520,00 48 1.801,47
683,44 0,00 3,50 241,50 0,00 300,00 520,00 520,00 69 1.874,97
683,44 0,00 3,50 140,00 0,00 300,00 520,00 520,00 40 1.773,47
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
683,44 0,00 3,50 122,50 0,00 300,00 520,00 520,00 35 1.755,97
0,00 0,00 3,50 178,50 0,00 300,00 150,00 150,00 51 628,50
0,00 0,00 3,50 87,50 0,00 300,00 150,00 150,00 25 537,50
2.050,32 0,00 3,50 234,50 0,00 300,00 520,00 520,00 67 3.234,85
683,44 0,00 3,50 255,50 0,00 300,00 520,00 520,00 73 1.888,97
683,44 0,00 3,50 140,00 0,00 300,00 520,00 520,00 40 1.773,47

Slika 10: Zbirni list

Dugme Prikazi (slika 8) ¢e dati pregled racuna (slika 11), samo na ekranu, za izabrani stan. Prikazani racun
je moguce odstampati klikom na ikonicu Stampaca (Print) u gornjem delu prikaza. Pre toga, moguce je
izabrati Zeljeni Stampac, ukljuc¢ujuci i PDF Stampac pomocu kojeg pravimo racun u PDF formatu, klikom na
ikonicu Stampaca sa vilastim klju¢em (Printer setup).

Dugme Stampaj ¢e, u zavisnosti od izbora opcije "Racun za" od$tampati racun za izabrani stan u slu¢aju da
je izabrana opcija "Pojedinacni" ili ¢e, u slucaju izbora opcije "Celu zgradu" Stampati redom sve racune
pocev od zadatog rednog broja ra¢una u polju "Od Racuna". Opcija "Od racuna" je pogodna u slucaju da
dode do prekida Stampanja nakon odstampanih nekoliko racuna. Tada ne moramo Stampati sve racune
ispocetka ve¢ samo od onog racuna gde je doslo do zastoja. U prilogu ovog uputstva dat je primer jednog
racuna. Stampa racuna prilagodena je perforiranom (bigovanom) papiru tako da se deo sa uplatnicom
Stampa ispod perforacije pa ga je moguce otcepiti od ostatka racuna.

Dugme Duznici prikazuje listu stanara koji imaju dugovanja (slika 12). Mogucde je suziti prikaz unosom
Zeljenog grani¢nog iznosa u polje "Stanje manje od + / -". Tada ¢e biti prikazani samo oni stanari Ciji je
iznos duga manji (doslovno) od unetog iznosa. Znaci, ako Zelimo da vidimo samo one stanare koji duguju
VISE od 5000 din, treba da unesmo negativan broj: -5000 i kliknemo na dugme PrikaZi. Moguce je podesiti
datum do kojeg Zelimo obracun dugovanja.

Duplim klikom u polje "Opomena" prebacujemo status sa "False" na "True". False znaci da se dugovanje
stanara ignoriSe, dok True znaci da ¢e se stanaru na racunu odstampati tekst koji smo prethodno definisali
kao opomenu (o ovome ce vise reci biti kasnije).

Polje Stanje poslednjeg izvoda prikazuje nov¢ani iznos na raCunu stambene zajednice koje e se pojaviti i
na racunima koji se dostavljaju stanarima. Ovaj iznos operator moze korigovati u slucaju potrebe.

Datum poslednjeg izvoda je datum poslednjeg zabelezenog bankovnog izvoda. Bi¢e odStampan na racunu
za stanare ali se i on moZze korigovati u slucaju potrebe.
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Agencija za odrzavanje zgrada "Green Clean plus", Sombor, llije Biréanina 2

PIB: 109696653, Maticni broj: 64364537
Teku¢i ra¢un: 165-0007007054925-53 (Addiko bank)

Tel.: 069/555-7007, email: info@greencleanplus.rs, www.greencleanplus.rs

Batinska 54

Stambena zajednica u ulici

Obracun za:
Raéun broj:

AVG 2021
378082021

Tekuci racun: 165-0007008285758-53
Mati¢ni br: 18023890, PIB: 110443095

Dejan Palié¢

Datum izdavanja raéuna: 17.9.2021
Datum izvr§enih usluga: 31.8.2021
Rok za plaé¢anje: 30.9.2021

Batinska 54 Mesto izdavanja raéuna: Sombor
Stan 9
OBRACUN ZGRADE OBRACUN ZA STAN
BR Stavke za placanje Kolicina Jm lznos Kolicina Jm Cena Iznos
1 Struja 15,00 stan 1.950,51 1,00 stan 130,03 130,03
2 Voda 90,00 m3 12.985,38 1,00 ¢lan 683,44 683,44
3 Investiciono odrZavanje 754,00 m2 2.639,00 40,00 m2 3,50 140,00
Slika 11: Pregled rac¢una na ekranu
L;. Form12 PuR—— AE‘_‘—J@ i‘:-‘
Lista stanara sa dugovanjima Stanje manje od (+/-):
Sombor - Batinska 54 -0 Din Prikazi
R.Br ‘ID |Br Stana |Ime ‘Prezime Firma |Vrsta ‘éifra ‘Stanje ‘Opomena
1 126 |14 Radmila  Radoni¢ ST 37013  -1.448,08 False
127 |13 Daniela Levnai¢ ST 37012 -5.071,45 False
3 130 |10 Budimir  Jevtié ST 3709 -324,08 False
4 133 7 Mihailo  Tot ST 3704 -3.631,08  False
5 135 |5 Nedeljka  Hini¢ ST 3702 -1.752,46  False
6 159 |16 Dragana Tanasié ST 370120 -1.756,50  False
7 163 |18 Milana Savié ST 370142 -31.02824 False |
8 165 N Dragan Maksimovic ST 37092 -23.111,06 False
9 166 |PP1 Apcteka Cvejié PP 370121 -628,50 False
10 167 PP2 Svetlana  Stojsié PP 370122 376250 False
11 168 |18 Proart lepota Proart lepota ST 370144 -5.041,62 False
12 170 |17 Gerdana  Vidakovié ST 370141 -27.013,78 False
8.10.2021 B- Opomena
| Stan: 18 - Milana Savié
Dugovanje: -31.028,24

Slika 12: Lista stanara sa dugovanjima

8. Prozor za pregled raznih statistickih podataka

I

Ovaj prozor (slika 13) prikazuje sumu uplata na racun stambene zajednice, sumu isplata sa racuna, dug
stanara i joS neke sumarne podatke za izabranu zgradu u izabranoj godini. Ovaj deo programa jos nije
dovrsen i u toku je njegovo poboljSanje u smislu preciznijeg i kvalitetnijeg prikaza.
Klikom na dugme PrikaZi generiSe se dokument u Excel formatu koji sadrzi tri stranice: Isplate, Uplate,
Sumarno. Ovi izvestaji su namenjeni kao dokumentacija finansijskog izvesStaja upravniku na godisnjoj

skupstini stambene zajednice.



Prikaz svih isplata (slika 14) daje pregled svih zaduZenja racuna stambene zajednice sa izdvojenim
provizijama za svaku transakciju.

ol statistika . c - ‘ - @

Zgrada

Batinska 54 .

Godisnji izvestaj
7.10.2021 @
Odaberite godinu

Stanje racuna

Ukupno uplata: 877.409,88
Ukupno isplata: 845.791,58
Dug stanara: ?

Zgrada duguje: 5.400,00

Sredstva za tekuce odrz: -57.984,71

Sredstva za inv. odrz: 89.603,01 I
Trenutno stanje: 3161830

PROGRAM U IZRADI....

Suma isplata za INV. odrz: 439,99
Ocekivani iznos uplata za inv. odrz.: 90.043,00

Slika 13: Prozor statistika

Na prikazu uplata (slika 15) vide se uplate po mesecima za sve stanare i korisnike poslovnih prostora, kao i
njihove sume.

2
3 | prov Ciséenje prov Gas prov Prof. Up. prov Lift prov Tekuée prov Inv. prov Ostalo prov Svrha Ukupno
4| 8500 5.100,000 50,00 5.100,000 50,00 300,00{ 50,00 300,00; 50,00 |lzdavanje raguna,
5 359,00: 85,00 TR Ko$mar - metla, Ost| 22.551,11
6 85,00 5.100,00; 50,00 5.100,00; 50,00 300,00; 50,00 300,00: 50,00 Izdavanje racuna, 22.745,16
7 85,00 5.100,00; 50,00 5.100,00; 50,00 300,00; 50,00 300,00: 50,00 GreenClean Plus, Somb
8 1.700,00; 150,00 iMat.tro3.-elektri¢ar (5 25.017,62
9 85,00 5.100,00; 50,00 5.100,00; 50,00 300,00; 50,00 300,00: 50,00 GreenClean Plus, Somb
10 1.099,98: 85,00 TR Lumen, Ostala placq
11 500,00; 85,00 AS servis - podet.i podi|
12 4.000,00: 85,00 Agrobiro - deratizacija, 32.303,67
13| 130,00 5.100,00; 50,00 5.100,00; 50,00 300,00; 50,00 300,00: 50,00 Izdavanje racuna - 05/ 19.732,54
14| 130,00 4.500,00; 70,00 5.100,00; 70,00 300,00: 70,00 EXT -izdavanje racuna
15 1.080,00: 130,00 {Spark Mili¢, Ostala plag| 24.243,47
16| 130,00 4.500,00{ 70,00 5.100,00; 70,00 300,00: 70,00 EXT - izdavanje rauna
17 890,00; 150,00 iMat.trogkovi- najlon z: 24.734,18
18 | 130,00 4.500,00{ 70,00 5.100,000 70,00 300,00; 70,00 |lzdavanje rauna, Ostal
19 500,00 130,00 iAs servis, Ostala pladan| 26.475,89
PP 860,00 39.000,00 460,00 0,00 12.528,98 | 00 197.803,64]
21
22| 60,00 [ 40,00] [ o00] | 460,00 [ o00] [ 250,00] [ o000 | 1.360,00] 7.670,00
23 ‘ Suma provizija (bez odrZavanja ratuna): 3.870,00
| 24|
|25 |
|26 |
[27]
|28
|29
|20
[31]
E3
» |\ Isplate/ Uplate / Sumarno / < il

Slika 14: Prikaz svih isplata sa racuna stambene zajednice na godiSnjem nivou

Sumarni prikaz je jos u izradi a sluzi¢e kao rezime svih uplata i isplata u toku godine.



A | 8 | c | D | E F G H | ) K L M N 0
1 STAMBENA ZAJEDNICA U ULICI Batinska 54
Suma UPLATA za 2021. godinu
Uplatilac Sifra JAN FEB MAR APR MAJ JUN JuL AVG SEP. OKT NOV DEC SUMA

4 |Ninkov Sever (1) 3701 2.060,00 2.150,00 2.170,00 2.570,00 1.760,00 2.170,00 2.220,00 2.450,00 17.550,00

5 |Vorkapié Ljubica (11) 37010 1.100,00 1.000,00 1.100,00 1.100,00 1.000,00 2.000,00 1.000,00 8.300,00

6 [Bani¢ Danica (12) 37011 1.628,00 1.663,00 1.693,00 1.884,00 1.430,00 1.640,00 1.690,00 1.800,00 13.428,00

7 |Levnaié Daniela (13) 37012 3.400,00 12.679,00 5.500,00 21.579,00

8 |Tanasi¢ Dragana_(16) 370120 3.105,00 1.613,00 1.380,00 3.232,00 12.809,00

9 1.835,00

10 1.644,00

11 | Apoteka Cveji¢ (PP1) 370121 628,50 628,50 628,50 628,50 1.257,00 628,50 5.028,00

12 628,50

13 |Stojii¢ Svetlana (PP2) 370122 537,00 537,00

14 |Radoni¢ Radmila (14) 37013 1.500,00 1.200,00 2.000,00 1.500,00 2.000,00 2.000,00 3.000,00 13.200,00

15 |Proart lepota Proart lepot] 370141 2.251,00 2.885,00 2.916,00 8.052,00

16 |Proart lepota Proart lepot] 370144 4.700,00 3.306,44 3.263,68 11.270,12

17 |Hini¢ Nedeljka (5) 3702 1.580,00 1.615,00 1.643,00 1.834,00 1.380,00 1.636,04 11.278,04

18 1.590,00

19 |Susa Duianka (6) 3703 1.544,00 1.580,00 1.609,00 1.800,00 1.344,00 1.555,00 1.600,00 1.720,00 12.752,00

20 | Tot Mihailo (7) 3704 5.000,00 11.000,00 16.000,00

21 |Kolarié Zoran (8) 3707 2.500,00 2.810,00 2.821,00 3.450,00 3.600,00 2.000,00 3.205,00 25.566,00

2 2.680,00 2.500,00

23 |Palié Dejan (9) 3708 5.000,00 2.000,00 1.000,00 2.000,00 1.500,00 1.500,00 1.700,00 16.300,00

24 1.600,00

25 |Jevtié Budimir (10) 3709 12.000,00 12.000,00
21.569,00 43.347,50 19.583,94 16.138,00 25.252,50 16.770,68 43.384,04 19.603,50 X X X | 205.649,16

Slika 15: Prikaz svih mesecnih uplata stanara u toku izabrane godine

9. PodesSavanja

U ovom prozoru (slika 16), klikom na dugme "Dodaj upravnika" mogude je dodati novog upravnika sa
njegovim brojem telefona. Ovo sluZi kod podesSavanja profesionalnog upravnika za one zgrade koje koriste
uslugu profesionalnog upravnika. Program ima mogucnost da na racunima automatski ubacuje podatke o
profesionalnom upravniku.

ol Podezavanja a ugmﬁ

[ ProduZeni PBO (jo3 nije u funkeiji)

Uveéanje/umanjenje glavnog ekrana

=]

Dodaj upravnika Popravka baze

Sinhronizacija baze

l Sync salocalhost l l RESET SYNC ]

Slika 16: Podesavanja

Dugme Popravka baze sluzi za brisanje duplih slogova koji nastaju greSkom u retkim slu¢ajevima.



Sinhronizacija baze sluzZi iskljucivo onim korisnicima koji imaju web sajt i moguénost da posetiocima pruze
uvid u njihovo finansijsko stanje prema stambenoj zajednici. Ovim dugmetom se pokrece slanje podataka
iz lokalne na udaljenu bazu koju koristi websajt.

Reset Sync sluZi u retkim slucajevima, kada Zelimo da resetujemo sinhronizacione pokazivace cime
sinhronizacija krece ispocetka, kao da nikada niSta nije poslato u udaljenu bazu. Pri tome dolazi do
brisanja svih podataka u udaljenoj bazi. Nakon ovoga prva sinhronizacija moze da potraje nekoliko sati
zbog velike koli¢ine podataka koji se salju.

10. Konfiguracioni fajlovi

Ovo su tekstualni fajlovi tacno definisanog naziva koje korisnik moze da smesti u folder u kojem se nalazi i
sam program.

settings.ini - SadrZi putanju na kojoj se nalazi MDB baza podataka.

Agencija.txt - Tekstualni fajl koji sadrzi podatke o samoj agenciji a koji ¢e biti odStampani u zaglavlju
racuna. Zbog koris¢enja specificnih slova potrebno je da fajl bude kodiran u UTF-8 ili Unicode formatu.

Obavestenja.txt - SadrZaj ovog fajla Stampa se na racunu, sa leve strane, ispod stavki racuna. U ispisu je
moguce koristiti promenljive koje ¢e program zameniti stvarnim vrednostima procitanim iz baze u
trenutku Stampe. Promenljive su sledece:

%ime% - Ime profesionalnog upravnika koji je odabran za stambenu zajednicu

%tel% - Telefon profesionalnog upravnika

%datumObracuna’% - Datum do kojeg je izvrSen obracun za prikaz stanja stanara

%datumStanja% - Datum poslednjeg izvoda, ili onaj koji je korisnik podesio (slika 8)

%stanje’% - Stanje na racuno stambene zajednice (ili iznos koji je korisnik uneo u polje Stanje

poslednjeg izvoda, slika 8)

Opomena.txt - Tekst koji se Stampa u desnom delu, ispod sume za pla¢anje, u svrhu opomene zbog
neizmirenih dugovanja, ako se stan obelezZi za Stampanje opomene (polje "Opomena" postavljeno na
"True", slika 12)

11. Seme za izvestaje u Excel formatu

U folderu u kojem se nalazi program treba da se nalazi podfolder "tabele". U njemu se nalazi nekoliko
Sema po kojima ¢e program praviti izveStaje opisane ranije.

default.xls - Sema od koje nastaje tabela Zbirni list (prikazana na slici 10). U ovoj $emi svi redovi pre reda
broj 8 slobodno se mogu menjati prema Zelji i potrebi (imajte na umu da polja obojena u roze, kao i red
broj 1 popunjava program automatski). Takode, sakriti (nikako brisati) stupce koji nisu potrebni za
odredenu zgradu. Fajl snimiti u folder tabele pod nazivom: zgrada-nn.x1s (gde je nn Sifra zgrade)
¢imo smo definisali $emu za konkretnu zgradu. Ovo je zgodno ako Zelimo da nam izgled zbirnog lista za
neku zgradu bude drugaciji od ostalih. Fajl default.x1ls se ne sme brisati. Njega program koristi kada
ne postoji posebno definisana tabela za odredenu zgradu.



godisnji.xls - Ovo je Sema za godisnje izvestaje koji je prave klikom na dugme Prikazi u prozoru Statistika
a primeri su prikazani na slikama 14 i 15.

presek.xls - Sema koju popunjava dugme Presek stanja za zgradu u prozoru Prikaz i tampa racuna.

stanar.xls - Sema koju popunjava dugme Presek stanja za stan u prozoru Prikaz i stampa racuna.

12. Rad u mreznom okruzenju

Program ima mogucnost rada viSe operatora u isto vreme, nad jednom bazom podataka. Za ovo je
potrebno da baza podataka bude dostupna putem lokalne mreze i da na svim ra¢unarima na kojima
Zelimo da koristimo program u fajl sa podesavanjima (settings.ini) unesemo putanju do baze podataka.
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